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Bostadsréttsforeningen Stora Berg 1(15)
Org.nr 769602-8492

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Stora Berg far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fastighet och Ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet i Sundbyberg, kv. Bageriet 1, férvérvades fran Galco AB i oktober 1999,
Foreningen tilltradde fastigheten 1999-10-05.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)-och utgér ddrmed en #kta
bostadrittsforening.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus innehdllande 22 14genheter och 3 lokaler. Lokalerna &r hyresritter,
Foreningen dger fastigheten som har friképt mark.

Lagenhetsfordelning:

6st 1 rum och k&k

6st 2 rum och kék

Ost 3 rum och kék

1st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 1780 kvim
Total lokalyta: 394 kvm

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-06-24.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen registrerades hos PRV 1999-06-14,

Lokaler

Foreningens lokalhyresgéister har under éret bestatt av Espresso House Sweden AB (2015-01-02),
Salongen, Landsvégen 41 HB (2010-07-01), Jobb Store i Sverige AB

(2021-02-15).

Forsiikring

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA, Svensk filial (Tidigare Vardiaa
Forsdkrings AB som forvérvats). I forsdkringen ingér bl.a. ansvarsférsikring for styrelsen och
skadedjursforsdkring.
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Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts véirdedr 1990,

Enligt nu géllande lag &r fastigheten beskattad f6r bostdder med 1 589:-/l4genhet,
Den del av taxeringsvérdet som géller lokaler beskattas med 1% av tax.virdet

Underhallsplan

2016-11-29 har en ny underhéllsplan upprittats av en extern konsult, Helm Project Management, efter en
besiktning for att f4 en uppfattning om erforderliga underhéllsétgirder under de kommande 10-15 aren.
Underhéllsplanen pdvisar ett totalt underhéllsbehov 2 158 000 kr under den kommande 10 ars perioden
(2016-2026). Med hénsyn taget till den tidigare avsittning som gjorts till fonden for yttre underhall finns
ytterligare avséttningsbehov pd 1 110 806 kr under den kommande 10-ars perioden, vilket motsvarar en
genomsnittlig arlig avsittning med 111 081 kr.

Forvaltning :

Foreningen har genomfort ordinarie stimma 2023-04-26.

Styrelsen har under aret héllit 10 st protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantride
efter drsstdmman,

Firmatecknare har varit hela styrelsen eller tvd ordinarie ledaméter i forening,

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Emvix Férvaltning & Byggservice AB. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts 16pande och i néra samarbete med féreningens styrelse.

Den tekniska forvaltningen som bl. a. innehdller fastighetsservice, felanmélan och jourservice har skits
av CFAB City Forvaltning AB.

Den veckovisa stiddservicen har skétts av MEUS M2 AB,

Foreningen har tecknat avtal med Brandsékra Norden AB gillande systematiskt brandskyddsarbete
(SBA) samt brandskyddsansvar,

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.
Medlemsinformation
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie f6reningsstimma 2023-04-26 bestétt av:

Ordinarie ledamoter

Hans Petersson Ordférande

Gena Brorén Vice ordférande

Olivia Lénnvik Kassdr (har avgatt under 2023 pga flytt)
Magnus Wahllsf Sekreterare

Anneli Ehn ‘

Suppleanter

Kristina Wakander

Ordinarie revisor
Borev Revision AB

Valberedning
Simon Loénnvik (Sammankallande)
Annelie Tornvall
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Liigenhetstverlitelser
5 st ligenhetsdverlatelser har dgt rum under rdkenskapséret,
Foreningen hade vid arets slut 31 medlemmar,

Verksamhet under aret som gatt

Foreningen har foljande avtal:

Emvix Forvaltning & Byggservice AB angdende ekonomisk férvaltning.

CFAB, Cityforvaltning AB avseende teknisk forvaltning,

Stéddgladen AB avseende stidning.

Norrenergi avseende fjarrvirme och kontroll av var undercentral i fastigheten.

Vattenfall som elleveranttr

Inspecta for kontrollbesiktning av vart tryckkérl f6r viirme- och vattentryck i var fastighet.

DM Tak AB for snoskottning av véra yttertak inkl.borttagande av istappar fran taket.

Hisskontakt Norden AB avseende kontinuerlig service och funktionskontroll av vara hissar, Den &rliga
kontrollbesiktningen av hissarna utfors av Hissbesiktningar i Sverige AB.

LasPunkten AB avseende 14s- och nyckelservice, dorrkontroll etc.

Comhem AB for TV.

Sundbybergs stadsnét for fiberoptisk stadsnétanslutning for TV, bredband och telefoni for de som 6nskar
ansluta sig, ‘

Elis Textilservice AB (fd.Berendsen Textil AB) avseende en entrématta i respektive entré.

Tebe Vent Service AB avseende service ventilation i lokalerna

Brandsékra Norden AB giillande systematiskt brandskyddsarbete (SBA) samt brandskyddsansvar.

Foreningen har medlemskap i Bostadsritterna Sverige.

Information till medlemmarna i foreningen har skett skriftligt via internbladet *Klippet” och
”Meddelanden” samt via anslag i entréerna.

Féreningen dger marken till fastigheten Bageriet 1. Skétsel av foreningens innergard sker pa entreprenad
och kostnaden fordelas delvis med grannféreningen. Soprummet delas med grannféreningen och
kostnaden fordelas réttvist mellan féreningarna.

Under &ret har justeringen av virmesystemet i fastigheten slutforts, dér alla termostater har bytts ut i hela
fastigheten, Detta har resulterat i en jimn temperatur i fastigheten och i alla bostadsrétter, P4 sikt finns
forutséttningar for att energiforbrukningen kan minska.

Under véren 2023 upptécktes en vattenskada pa Gjuteribacken som visade sig vara i stammen och dven i
kringliggande bostadsrétter. Vattenskadan péverkade foreningens ekonomi, bade resultatmissigt och
genom att minska planerade amorteringar,

Arsavgifterna hojdes med 5% 2023-01-01.
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Bostadsrittsforeningen Stora Berg
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Léneskuld (kr/kvm), 1 (kr)
Skuldséttning per kvim uppldten
bostadsritt (kr)

Arsavgift per kv uppléten med
bostadsritt (kr)

Arsavgifternas andel av totala
rérelseintikter (%)

Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad pet kvin*

2023
2255
-132
55

3 811

4 654
438
35
203

11
232

2022
2079
28

53
4270

5134
415
36
242

12
204

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2035
245
53
4270

SO DO O

2020
1999
188
50

4 664

<

O OO O

4 (15)

Vid nyckeltalet laneskuld kr/kvm 1 har den totala skulden till banker & kreditinstitut stéllts i forhallande
till den totala bostadsarean (BOA) samt ytan fér uthyrningsbara lokaler (L.OA).

Vissa nyckeltal har endast jaimforelsetal fran 2022, detta d4 inga jaimf6relsetal f6r 2021 och 2020 #r

utrdknade.

*Hushéallsel ingér ej i arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under éret drabbats av en vattenskada som man inte kunnat férutse samt stérre

reparationer av hissen vilket bidrar till foreningens underskott 2023.

Forlusten innebér att féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden kommer att

ske, vid nuvarande rénteniva, via h6jde arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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Bostadsriittsféreningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Fériandringar i eget kapital
Insatser &
Uppl. avg
Belopp vid érets ingdng 7 435398
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets avséttning Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 7 435 398

Forslag till vinstdisposition

Kapital-  Fond for yttre
tillskott underhdll
718 156 1602 599

111081

718156 1713 680

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets forlust

disponeras s att

reservering fond for yttre underhéll enl underhéllsplan

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rédkning &verfores

Balanserat

resultat

1265 537

28 204
-111 081

1182 660

1182 660
-164 066
1018 594

111 081
-280 058
1187571
1018 594

Arets

resultat
28 204
-28 204

-164 066
-164 066

5 (15)

Totalt
11 049 894

0

0

-164 066
10 885 828

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsféreningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m,
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparation och underhallskostnader
Driftskostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557512673922

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 2255142
2255142

-677 645
-942 201
-119 410
-72 281
-325 039
-2 136 576
118 566

~I N W

243

250645

-250 402
-131 836

-131 836

-32 230
-164 066

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2078 579
2078579

-415 641
-853 673
-155 405
-65 710
-366 088
-1 856 517
222 062

1

-193 869
-193 858
28 204

28 204

28204
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Bostadsrittsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512673922

Not
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2023-12-31

19 389 501
12 800
19 402 301

19 402 301

4340
3565
56 951
64 856

331173
331173
396 029

19798 330

7(15)

2022-12-31

19701 740
25 600
19 727 340

19 727 340

180
26 789
41 825
68 794

972 693
972 693
1041 487

20768 827




Bostadsrittsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512673922

Not
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12
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2023-12-31

7094 289
341109
718 156

1713 680

9 867234

1 182 660
-164 066
1018 594
10 885 828

7139175
7139 175

1 145 000
213 490
7366
144 852
262 619
1773 327

19 798 330

8 (15)

2022-12-31

7094 289
341 109
718 156

1602 599

9756 153

1265 537
28 204
1293 741
11 049 894

8139 175
8139175

1000 000
94 257

0

144 852
340 649
1579 758

20768 827




Bostadsrittsféreningen Stora Berg
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557512673922

Signerat HP, AE, MW, GB, PL

Not 2023-01-01
-2023-12-31

~-164 066
325039

160 973

-4 160
8098
119 234
-70 665
213 480

-855 000
-855 000
-641 520

972 693
331173

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

28 204
366 088

394 292

-180
22125
16 944
40 653

473 834

0
0
473 834

498 859
972 693
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allm#inna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag,

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anlliggningstillgdngar

Byggnader 100 Ar
Fasadrenovering 10 ar
Balkongforbéttring 10 &r
Trapphusrenoveting 20 ar
Takvérmekabel 10 &r
Hissombyggnad ' ' : 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgiften i forhallande till foreningens yta upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) i f6rhallande yta upplaten med

bostadsrtt

Réntekénslighet (%)

Ber#iknas genom att en procent av bostadsréttsféreningens réntebédrande skulder divideras med
foreningens intékter frdn &rsavgifterna under rdkenskapsaret. Syftet dr att visa hur mycket av avgifterna
kan behova hojas vid Skade réntekostnader,

Arsavgiftens andel av totala rérelseintikterna (%)
Arsavgiften i forhallande till totala rérelseintékter

Skuld per kvm upplaten bostadsrittsyta
Samtliga 1an i férhallande till féreningens totala boyta upplaten som bostadsrétt

Energikostnad per kvim
Bostadsriittsforeningens kostnad for uppvérmning, el och vatten i férhdllande med ytan upplaten med

bostadsritt och hyresrétt.
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Bostadsréttsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder*
Hyror lokaler

Hyror forrad
Bredbandsavgift
Fakt. Fastighetsskatt
Ovriga intikter

*] arsavgifterna ingdr: viarme, vatten mm se dvriga noter,

Not 3 Reparation och underhallskostnader

Lépande reparationer
Planerat Underhall
Hisservice/Hissbesiktning
Vattenskador

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lokalvérd

Sndrdjning/sandning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsékringar

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-TV avgift
Forbrukningsmaterial/Férbrukningsinventarier
Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Transaktion 09222115557512673922
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2023-01-01
-2023-12-31

779 366
1347 766
9900
5754

107 202
5154
2255142

2023-01-01
-2023-12-31

404 597
56 250
13 576

203 222

677 645

2023-01-01
-2023-12-31

47 663
88186
22 438
51574
349 933
102 861
46 003
38902
137 188
22772
8185
5050
21446
942 201

11 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

738 780
1215795
16 200
6300

97 360
4144
2078579

2022-01-01
-2022-12-31

221 429
145 803
14 745
33 664
415 641

2022-01-01
-2022-12-31

55169
101 357
5682
53 658
313 608
77036
53271
34738
103 418
15 138
3405
4 813
32380
853 673




Bostadsrittsforeningen Stora Berg
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Not 5§ Fastighetsadministration

Revisionsarvoden

Forvaltningskostnader
Kontorsmatriel/telefonkostnader
Medlemsavgifter Bostadsrétterna

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Tillsynsavgifter kommunen

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode och andra ersiittningar samt sociala

kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Byggnad

Fastighetsforbéttringar
Balkongforbéttringar

Takvirmekabel
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2023-01-01
-2023-12-31

19 125
46 244
20949
4 830
10 478
9500
8284
119 410

2023-01-01
-2023-12-31

55000
17 281
72 281

2023-01-01
-2023-12-31

206 554
105 685
0

12 800
325 039

12 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

24013
41 724
12 946
4760
10 828
61134
0

155 405

2022-01-01
-2022-12-31

50 000
15710
65710

2022-01-01
-2022-12-31

206 554
130 234
16 500
12 800
366 088




Bostadsrittsféreningen Stora Berg
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Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 26 669 010
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 26 669 010
Ingdende avskrivningar -6 967 270
Arets avskrivningar -312 239
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 279 509
Utgaende redovisat viirde 19 389 501
Taxeringsvérden byggnader 33 000 000
Taxeringsvérden mark 28223 000
61223 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar :

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvéirden ) 128 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 128 000
Ingéende avskrivningar -102 400
Arets avskrivningar -12 800
Utgdende ackumulerade avskrivningar -115 200
Utgaende redovisat viirde 12 800

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 13 512
Forutbetald Kabel-TV 4 464
Forutbetalda forvaltningskostnader 12315
Ovriga forutbetalda kostnader 26 660
56 951

Transaktion 09222115557512673922 ﬁ Signerat HP, AE, MW, GB, PL

N2/
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2022-12-31

26 669 010
26 669 010

-6 613 982
-353 288
-6 967 270

19 701 740
33 000 000
28 223 000
61 223 000

2022-12-31

128 000
128 000

-89 600
-12 800
-102 400

25 600

2022-12-31

11 878
4188
11 561
14 198
41 825




Bostadsrittsforeningen Stora Berg
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.

Lanebelopp
2023-12-31
0

1 000 000

1 000 000
5139175
7139175

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
1 000 000
1 000 000
1 000 000
5139175
8139175

Riintesats Datum for

Langivare % rintefindring

Stadshypotek 2,380 2024-04-30

Stadshypotek 2,640 2025-04-30

Stadshypotek 2,760 2026-04-30

Stadshypotek 2,880 2027-04-30
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek rénta 2,380%, villkorséndringsdatum 20240430
Amortering 2024
Stadshyptek rénta 1,700%, villkorsédndringsdatum 20230430

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Ber#knat arvode revision
Upplupna uppvéirmningskostnader
Upplupna elkostnader

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna reparationskostnader
Upplupna arvoden
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2023-12-31

1 000 000
145 000
0

1145 000

2023-12-31

19 958
152 147
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Stora Berg, org.nr 769602-8492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stora Berg for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatridkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Stora Berg for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dr avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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