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Bostadsréttsforeningen Stora Berg 1(15)
Org.nr 769602-8492

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Stora Berg far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat strskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende 4.

Forvaltningsberiittelse

Verksambheten

Allmdéint om verksamheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet i Sundbyberg, kv. Bageriet 1, forvirvades fran Galco AB i oktober 1999,
Foreningen tilltrddde fastigheten 1999-10-05.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadréttsforening.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 22 ldgenheter och 3 lokaler. Lokalerna &r hyresritter.
Foreningen dger fastigheten som har friképt mark.

Légenhetsfordelning:

6st 1 rum och kék

6st 2 rum och kék

Ost 3 rum och koék

Ist 4 rum och kék

Total bostadsyta: 1779 kvim
Total lokalyta: 395 kvm

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-06-24,

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen registrerades hos PRV 1999-06-14.

Lokaler

Foreningens lokalhyresgéster har under aret bestatt av Espresso House Sweden AB (2015-01-02),
Salongen, Landsvédgen 41 HB (2010-07-01), Jobb Store i Sverige AB

(2021-02-15).

Forsikring

Fastigheten &r fullvéirdesforséikrad hos Gjensidige Forsikring ASA, Svensk filial (Tidigare Vardiaa
Forsdkrings AB som forvérvats). I forsékringen ingdr bl.a. ansvarsforsikring for styrelsen och
skadedjursforsékring,
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Bostadsrittsforeningen Stora Berg 2 (15)
Org.nr 769602-8492

Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts vérdedr 1990,

Enligt nu géllande lag 4r fastigheten beskattad for bostider med 1 630:-/I4igenhet.
Den del av taxeringsvérdet som géller lokaler beskattas med 1% av tax.virdet

Underhallsplan

2016-11-29 har en ny underhallsplan uppréttats av en extern konsult, Helm Project Management, efter en
besiktning for att fi en uppfattning om erforderliga underhallsatgiirder under de kommande 10-15 aren.
Underhdllsplanen pévisar ett totalt underhdllsbehov 2 158 000 kr under den kommande 10 ars perioden
(2016-2026). Med hénsyn taget till den tidigare avsittning som gjorts till fonden for yttre underhall finns
ytterligare avsittningsbehov pa 1 110 806 kr under den kommande 10-ars perioden, vilket motsvarar en
genomsnittlig &rlig avséttning med 111 081 kr.

Forvaltning

Foreningen har genomfort ordinarie stimma 2024-05-30.

Styrelsen har under aret héllit 10 st protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantride
efter drsstdémman,

Firmatecknare har varit hela styrelsen eller tva ordinarie ledaméter i forening,

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Emvix Férvaltning & Byggservice AB. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts 16pande och 1 nédra samarbete med féreningens styrelse.

Den tekniska forvaltningen som bl. a. innehéller fastighetssetvice, felanmilan och jourservice har skotts
av CFAB City Forvaltning AB.

Den veckovisa stéddservicen har skétts av Stddgladen AB.

Foreningen har tecknat avtal med Brandsikra Norden AB géllande systematiskt brandskyddsarbete
(SBA) samt brandskyddsansvar.

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Transaktion 092221155575399%3224 Signerat BE, HPtAd-itPh
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Medlemsinformation
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-30 bestatt av:

Ordinarie ledamditer

Annelie Ehn Ordf6rande
Amna Hagman Sekreterare
Kristina Wakander Kassor
Hans Petersson

Magnus Wahllof

Suppleanter
Veronica Winterstein
Gena Brorén

Ordinarie revisor
Borev Revision AB

Valberedning
Paula Brorén (Sammankallande)
Annelie T6rnvall

Ligenhetsoverlitelser
2 st lagenhetsoverldtelser har dgt rum under rdkenskapsaret.
Foreningen hade vid arets slut 31 medlemmar.,

Verksamhet under aret som gatt

Féreningen har f6ljande avtal:

Emvix Férvaltning & Byggservice AB angdende ekonomisk forvaltning.

CFAB, Cityforvaltning AB avseende teknisk forvaltning.

Stidgladen AB avseende stidning.

Norrenergi avseende fjdrrvirme och kontroll av var undercentral i fastigheten.

Vattenfall som elleverantdr

Inspecta for kontrollbesiktning av vart tryckkér] for virme- och vattentryck i var fastighet.

DM Tak AB for sndskottning av véra yttertak inkl.borttagande av istappar frén taket.

Hisskontakt Norden AB avseende kontinuerlig service och funktionskontroll av véra hissar, Den 8rliga
kontrollbesiktningen av hissarna utfrs av Hissbesiktningar i Sverige AB.

LasPunkten AB avseende 1as- och nyckelservice, dérrkontroll ete.

Comhem AB {6r TV.

Sundbybergs stadsnét for fiberoptisk stadsnétanslutning for TV, bredband och telefoni for de som énskar
ansluta sig.

Elis Textilservice AB (fd.Berendsen Textil AB) avseende en entrématta i respektive entré.

Tebe Vent Service AB avseende service ventilation i lokalerna

Brandsiikra Norden AB géllande systematiskt brandskyddsarbete (SBA) samt brandskyddsansvar.

Foreningen har medlemskap i Bostadsritterna Sverige.

Information till medlemmarna i foreningen har skett skriftligt via internbladet *Klippet” och
”Meddelanden” samt via anslag i entréerna.
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Foreningen dger marken till fastigheten Bageriet 1. Skotsel av foreningens innergérd sker pa entreprenad
och kostnaden fordelas delvis med grannforeningen. Soprummet delas med grannforeningen och
kostnaden fordelas réttvist mellan féreningarna,

Under det géngna dret har féreningen inte genomfort ndgra stérre renoveringsarbeten, och vi har heller
inte haft ndgra skador som krévt atgéirder. Vi har déremot genomfort en inventering av behovet av att
renovera samtliga fonster i fastigheten och vad kostnaden for det skulle bli. For att sidkerstilla ett
konkurrensméssigt pris och bésta méjliga 16sning kommer vi att jimfora offerter frén olika aktSrer innan
vi gar vidare med detta projekt.

En annan viktig punkt under &ret har varit behovet av att uppdatera vér underhallsplan. For att sdkerstilla
att vi har en 1angsiktig och héllbar strategi for fastighetens underhall har vi beslutat att ta in en extern
konsult for att revidera planen for de kommande 10 aren. Denna uppdatering har hégsta prioritet och
kommer att vara ett grundliggande underlag for framtida beslut, inklusive eventuella renoveringar av
fonster,

Vidare, enligt var langsiktiga ekonomiska plan ska féreningen amortera 500 000 kronor under aret.
Tyviérr har en administrativ miss frn banken lett till att en transaktion pa 100 000 kronor inte
genomfordes, de saknade medlen finns dock kvar. Utfall av behov i underhallsplanen kommer att
bestdimma nivé p& amorteringen for 2025,

Arsavgifterna har inte hojts under 2024,

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 284 2255 2079 2035
Resultat efter finansiella poster 418 -132 28 245
Soliditet (%) 57 55 53 53
Skuldséttning per kvm (kr) 3627 3811 4270 4270
Skuldséttning per kvm upplaten

bostadsritt (kr) 4432 4 654 5134 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 400 438 415 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 31 35 36 0
Sparande per kvm (kr) 309 203 242 0
Réntekénslighet (%) 11 11 12 0
Energikostnad per kvm (k/kvim) 253 232 204 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Vid nyckeltalet 14neskuld kr/kvm 1 har den totala skulden till banker & kreditinstitut stdllts i forhallande
till den totala bostadsarean (BOA) samt ytan for uthyrningsbara lokaler (LOA).

Vissa nyckeltal har endast jamforelsetal fran 2022, detta da inga jimforelsetal for 2021 #r utrdknade.
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Bostadsriéttsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Foriandringar i eget kapital

Insatser &
Uppl. avg

Belopp vid érets ingdng 7435398

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets avsittning Yttre fond

I anspraktagande

Arets resultat

Belopp vid drets utging 7 435 398

Forslag till vinstdisposition

Kapital- TFond for yttre
tillskott underhall

718156 1713 680

111 081
-280 058

718156 1544 703

Styrelsen foreslér att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhéll enl underhéllsplan

i ny rékning Sverfores

Balanserat

resultat

1182 660

-164 066

-111 081
280 058

1187571

1187571
417 893
1 605 464

111 081
1494 383
1 605 464

Arets
resultat

-164 066

164 066

417 893
417 893

5(15)

Totalt
10 885 828

0

0

0

417 893
11 303 721

Foreningens resultat och stélining i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Bostadsréttsféreningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Reparation och underhdllskostnader
Driftskostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 092221155575399%3224

Not

~ Nt W

2024-01-01
-2024-12-31

2283916
2283916

-88 407

-1 106 790
-118 986
-65 711
-252 538
-1 632 432
651 484

2671
-236 262
~233 591

417 893

417 893

0
417 893

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

2255142
2255142

677 645
-942 201
-119.410
-72 281
-325 039
-2 136 576
118 566

243
-250 645
=250 402
-131 836

-131 836

-32 230
-164 066
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Bostadsréttsféreningen Stora Berg

Org.nr 769602-8492

Balansriikning

TILLGANGAR

AnLiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlgggningar
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221155575398%3224

Not 2024-12-31

8 19 149 763
9 0
19 149 763

19 149 763

0

9372

10 62 366
71738

471 231
471 231
542 969

19 692 732

7 (15)

2023-12-31

19 389 501
12 800
19 402 301

19 402 301

4340
3565
56 951
64 856

331173
331173
396 029

19 798 330
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Bostadsrittsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

E,ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 092221155575399%3244

Not

11

12

13

2024-12-31

7094 289
341 109
718 156

1544703

9 698 257

1187571
417 893

1 605 464
11 303 721

6639 175
6639175

1245000
39343

0

144 853
320 640
1749 836

19 692 732

8 (15)

2023-12-31

7094 289
341 109
718 156

1713 680

9867234

1182 660
-164 066
1018 594
10 885 828

7139175
7139175

1145 000
213 490
7366
144 852
262619
1773327

19 798 330
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Bostadsriittsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflgdet
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foérdndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 092221155575398%8224

Not 2024-01-01
-2024-12-31

417 893
252 538

670 431

4 340
-11 222
-174 148
50 657
540 058

-400 000
-400 000
140 058

331173
471 231

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-164 066
325039

160 973

-4 160
8098
119 234
70 665
213 480

-855 000
-855 000
-641 520

972 693
331173
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlidggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 &r
Fasadrenovering 10 ar
Balkongforbittring 10 &r
Trapphusrenovering 20 &r
Takvérmekabel 10 é&r
Hissombyggnad 10 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgiften i forhallande till foreningens yta upplaten med bostadsriitt

Sparande per kvm
Justerat resultat (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) i forhallande yta upplaten med
bostadstétt

Réntekénslighet (%)

Beriknas genom att en procent av bostadsrittsféreningens rintebéirande skulder divideras med
féreningens intdkter frén arsavgifterna under rédkenskapsaret. Syftet &r att visa hur mycket av avgifterna
kan behdva hojas vid dkade réantekostnader.

Arsavgiftens andel av totala rérelseintéikterna (%)
Atrsavgiften i forhdllande till totala rorelseintikter

Skuld per kvm upplaten bostadsrittsyta
Samtliga 14n i forhallande till foreningens totala boyta upplaten som bostadsritt

Energikostnad per kvm
Bostadsriéttsforeningens kostnad for uppvérmning, el och vatten i forhéllande med ytan upplaten med
bostadsrétt och hyresritt. I drsavgiften ingar ej hushallsel.
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Bostadsrittsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder*
Hyror lokaler

Hyror f6rrad
Bredbandsavgift
Fakt. Fastighetsskatt
Ovriga intikter

*[ drsavgifterna ingér: viirme, vatten mm se §vriga notet.

Not 3 Reparation och underhallskostnader

Lépande reparationer
Planerat Underhall
Hisservice/Hissbesiktning
Vattenskador

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lokalvérd

Snérdjning/sandning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsakringar

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-TV avgift
Forbrukningsmaterial/Férbrukningsinventarier
Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Transaktion 092221155575399%8244

2024-01-01
-2024-12-31

711 076
1435629
8042
4700
102 281
22 188
2283916

2024-01-01
-2024-12-31

73 692
0
14715
0
88 407

2024-01-01
-2024-12-31

52 338
101 419
54 384
62179
374 143
113971
54 857
42 859
138 090
23294
24 598
5313
59345
1106 790

11 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

779 366
1347766
9900
5754

107 202
5154
2255142

2023-01-01
~2023-12-31

404 597
56 250
13 576

203 222

677 645

2023-01-01
-2023-12-31

47 663
88 186
22438
51574
349933
102 861
46 003
38902
137 188
22772
8185
5050
21 446
942 201

Signerat RE, HP Attt



Bostadsrittsféreningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Not 5 Fastighetsadministration

Revisionsarvoden

Forvaltningskostnader
Kontorsmatriel/telefonkostnader
Medlemsavgifter Bostadsritterna

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Tillsynsavgifter kommunen

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode och andra ersiittningar samt sociala

kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Byggnad

Fastighetsforbéttringar

Takvirmekabel
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2024-01-01
-2024-12-31

25 475
49 260
12 135
4 830
10 594
16 692
0

118 986

2024-01-01
-2024-12-31

50 001
15710
65711

2024-01-01
-2024-12-31

206 554
33184
12 800

252 538

12 (15)

2023-01-01
~2023-12-31

19 125
46 244
20949
4 830
10 478
9500
8284
119 410

2023-01-01
-2023-12-31

55000
17 281
72 281

2023-01-01
-2023-12-31

206 554
105 685

12 800
325039
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Bostadsrittsforeningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Férutbetald Kabel-TV
Férutbetalda forvaltningskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Transaktion 09222115557539883224

2024-12-31

26 669 010
26 669 010

7279 509
-239 738
-7 519 247

19 149 763
33 000 000
28 223 000
61223 000

2024-12-31

128 000
128 000

-115 200
-12 800
-128 000

0

2024-12-31

14 673
0
47 693
0
62 366

13 (15)

2023-12-31

26 669 010
26 669 010

-6 967 270
-312 239
=7 279 509

19 389 501
33 000 000
28 223 000
61 223 000

2023-12-31

128 000
128 000

-102 400
-12 800
~115 200

12 800

2023-12-31

13512

4 464
12315
26 660
56 951
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Bostadsréittsféreningen Stora Berg
Org.nr 769602-8492

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % riintefindring
Stadshypotek 3,690 2028-04-30
Stadshypotek 2,760 2026-04-30
Stadshypotek 2,880 2027-04-30

Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek rénta 2,640%, villkorsédndringsdatum 20250430
Stadshypotek rénta 3,710%, villkorséndringsdatum 20250130

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Ber#knat arvode revision
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elkostnader

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna arvoden

Transaktion 092221155575398%8224

Léanebelopp
2024-12-31
500 000

1 000 000
5139175
6639 175

2024-12-31

1000 000
245 000
1245000

2024-12-31

19 887
202 971
24 000
48310
7232
18 240
0

320 640

14 (15)

Lénebelopp
2023-12-31
1 000 000

1 000 000
5139175
7139175

2023-12-31

1000 000
145 000
1145 000

2023-12-31

19 958
152 147
23 000
52 644
6249

2 050
6571
262 619
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Peter Lindqvist
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Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Stora Berg, org.nr 769602-8492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stora Berg for ridkenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Stora Berg for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fsreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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